
	PROJEKT

	U  M  O  W  A    D  Z  I  E  R  Ż  A  W  Y 

	

	zawarta  w  dniu  ..........   2010  r.,  w  Kaliszu  -  pomiędzy :

	
	
	
	

	1.
	Wojewódzkim  Szpitalem  Zespolonym  im. Ludwika  Perzyny   w  Kaliszu  -  samodzielnym  publicznym   zakładem   opieki  zdrowotnej  ,  ul. Poznańska 79 ,  62 - 800  Kalisz , NIP  618-20-25-893 ,  KRS  -  0000251663  -  zwanym  w  dalszych  postanowieniach  umowy  Szpitalem  -  reprezentowanym  przez  Dyrektora  Wojciecha  Grzelaka    

	a
	
	
	

	2.
	Omega sp.  z  o.o.  z  siedzibą  w  XXX ,  ul. Kowalskiego 123 , 00 - 000 XXX , NIP  000-00-00-000 , KRS  -  0000000000  -  zwaną  w  dalszych  postanowieniach  umowy  Oferentem -  reprezentowaną  przez  Jana  Nowaka  -  Prezesa  Zarządu  ,  uprawnionego  do  jednoosobowej  reprezentacji  spółki ;

	
	
	
	

	
	Zważywszy  na  :

	
	
	

	
	a.
	potrzebę  zapewnienia  pacjentom  należytego  dostępu  do  świadczeń  zdrowotnych   z  zakresu  nefrologii i dializoterapii  ,  wykonywanych  z  najwyższą  starannością  oraz  jakością ,

	
	b.
	potrzebę  zapewnienia  pacjentom  ciągłości  świadczeń  zdrowotnych  z  zakresu  nefrologii i dializoterapii , a wynikających  z  zakontraktowania  tych  świadczeń  z  NFZ  jako  dysponentem  środków  publicznych ,

	
	c.
	potrzebę  zapewnienia  właściwej  bazy  lokalowej  oraz  odpowiednich  warunków w  zakresie  jakości  i  stanu  technicznego  wyrobów  medycznych , 

	
	d.
	stanowisko  Rady  Społecznej  Wojewódzkiego  Szpitala  Zespolonego  im. Ludwika Perzyny w Kaliszu  wyrażone w uchwałach: nr  17 z dnia 20 marca 2009 r., nr 25 z dnia 11 marca 2010 r.  oraz nr 26 z dnia 11 marca 2010 r.,

	
	e.
	stanowisko  wyrażone  przez  organ  założycielski – uchwała nr 3693/2010 z  dnia 26 marca 2010 r. Zarządu Województwa Wielkopolskiego,

	
	f.
	zasady i warunki  postępowania , a  przede wszystkim  jego  wyniki  ogłoszone  w  dniu ..............

	
	
	

	
	
	strony   niniejszej  umowy  - Szpital  i  Oferent  -  uwzględniając  wskazane  wyżej  założenia ,  

	
	
	· niezależnie  od  własnego  interesu  gospodarczego  każdej  ze  stron ,  przyjmując  za  podstawę  działań  zasadę  poszanowania  dobra  pacjenta  oraz   należytej  ochrony  interesu  publicznego , 

	
	
	· wskazując  na  niekonkurencyjność  własnych  przedmiotów  działalności  w  odniesieniu  do  zakresu  niniejszej  umowy  na  terenie  Kalisza  i  Powiatu  Kaliskiego ,  

	
	
	· wyrażając  wolę  współpracy  oraz  polubownego  rozwiązywania  wszelkich , mogących  pojawić  się  przy  wykonywaniu  niniejszej  umowy  sporów ,  

	
	
	· zawierają  umowę  o  następującej  treści :


	Postanowienia  wstępne 


	§  1.

	1.
	Szpital  i  Oferent  -  zawierają  umowę , której celem  jest : 

	
	a.
	Wybudowanie i wyposażenie  przez  Oferenta  na  jego  koszt  i  ryzyko, na  wydzielonej  przez  Szpital  działce  gruntu  budynku, w którym  zlokalizowany  będzie  co najmniej 9-łóżkowy Oddział  Nefrologiczny  z  15-stanowiskową  Stacją  Dializ, spełniający  wymagania  w  zakresie  technicznym , sanitarnym , organizacyjnym :

	
	
	· 
	obowiązujących  przepisów  prawa  na  dzień  oddania  Oddziału Nefrologicznego ze Stacją Dializ  do  użytku ;  

	
	
	· 
	obowiązujących  na  dzień  oddania  Oddziału Nefrologicznego ze Stacją Dializ  do  użytku  -  zasad  i  standardów   leczenia, wyposażenia oraz zatrudnienia zgodnych  z  wymogami  Narodowego  Funduszu  Zdrowia  lub  innego  Dysponenta  środków  publicznych  w  odniesieniu  do  udzielania  świadczeń  opieki  zdrowotnej  z  zakresu  nefrologii  i dializoterapii ;

	
	b.
	przeniesienie  własności  nakładów  w  postaci  budynku  Oddziału Nefrologicznego ze Stacją Dializ wzniesionego  przez  Oferenta   na  rzecz  Szpitala  z  chwilą  zakończenia   okresu  trwania  umowy  w  części  dotyczącej  dzierżawy  wydzielonej  działki  gruntu ;

	
	c.
	dzierżawa  wydzielonej  działki  gruntu  wraz  z  nakładami  w  postaci  budynku  Oddziału Nefrologicznego ze Stacją Dializ  przez  okres  lat  15,  wraz  ze  zobowiązaniem  po  stronie  Oferenta   kontynuacji  udzielania  świadczeń   opieki  zdrowotnej  z  zakresu  nefrologii  i dializoterapii  w  skali  nie  mniejszej  od  dotychczasowej  -  udzielania  tych  świadczeń  przez  Szpital  i  kontynuowania  kontraktów  z  NFZ  lub  innym  dysponentem  środków  publicznych ;  

	2.
	Niezależnie  od  powyższych  celów  umowy  -  dla  należytego  i  prawidłowego  jej  wykonania , a  zarazem  zapewnienia  pacjentom  odpowiedniego  dostępu  do  świadczeń  opieki  zdrowotnej  z zakresu  nefrologii  i dializoterapii  z  zachowaniem  ciągłości  udzielania  tych  świadczeń  Szpital  i  Oferent  podejmować  będą  wspólne  działania  mające  na  celu  przejście  praw  i  obowiązków  wynikających  z  uprzedniego  zakontraktowania  tych  świadczeń  przez  NFZ  jako  dysponenta  środków  publicznych  na  rzecz  Oferenta  (cesja  kontraktu) ;

	
	
	
	


	§  2.

	1.
	Użyte  w  umowie  określenia  oznaczają :

	
	· 
	Szpital 
	-
	Wojewódzki  Szpital  Zespolony  im. Ludwika  Perzyny   w  Kaliszu  -  samodzielny  publiczny   zakład   opieki  zdrowotnej  ,  ul. Poznańska 79 ,  62 - 800  Kalisz , NIP  618-20-25-893 ,  KRS  -  0000251663, wpisany do Rejestru ZOZ Wojewody Wielkopolskiego nr 30-02016

	
	
	
	
	

	
	· 
	Oferent
	-
	Omega sp.  z  o.o.  z  siedzibą  w  XXX ,  ul. Kowalskiego 123 , 00 - 000 XXX , NIP  000-00-00-000 , KRS  -  0000000000  lub  niepubliczny  zakład  opieki  zdrowotnej  -  już  działający  albo  utworzony  w  celu  wykonywania  postanowień  niniejszej  umowy  -  dla  którego  Omega  sp.  z  o.o.  jest  (albo będzie)  organem  założycielskim oraz  wszelkich  następców  prawnych  tych  podmiotów 

	
	
	
	
	

	
	· 
	Przedmiot  dzierżawy 
	-
	wyodrębnioną  przez  Szpital  działkę  gruntu  wraz  z  nakładami - w  postaci  budynku  nowego  Oddziału  Nefrologicznego ze  Stacją  Dializ  oraz  ciągami  komunikacyjnymi  niezbędnymi  dla  należytego  funkcjonowania  nowego  Oddziału  Nefrologicznego ze  Stacją  Dializ, przy  czym  przez  ciągi  komunikacyjne  rozumieć  należy  takie , które  są  przeznaczone  do  wyłącznego  korzystania  przez  Oferenta  ,  jak  też  do  wspólnego  korzystania  przez  Szpital , Oferenta  oraz  inne  podmioty  w  związku  z  funkcjonowaniem  Szpitala ;

	
	
	
	
	

	
	· 
	Umowa 
	-
	niniejszą  umowę  ,  wraz  z  wszelkimi  załącznikami  ,  aneksami  i  porozumieniami dodatkowymi  zawartymi  przez  strony  w  czasie  jej  trwania  stosownie  do  przyjętych  w  tym  zakresie  zasad ;

	
	
	
	
	

	
	· 
	Oddział  Nefrologiczny ze  Stacją  Dializ
	-
	wyodrębniony  organizacyjne i finansowo w Szpitalu  
(i  odpowiednio  u  Oferenta)  zespół  personelu  medycznego , wyposażenia , wyrobów  medycznych oraz  zapasów  magazynowych , w  ramach  którego  wykonywane  są (lub  będą  w  przyszłości wykonywane)  świadczenia  opieki  zdrowotnej  z  zakresu  nefrologii i dializoterapii na  podstawie  kontraktu  z  NFZ  lub  innym  dysponentem  środków  publicznych ; w  dacie  zawarcia  umowy  niniejszej  umowy - kompleks obejmujący  9-łóżkowy Oddział Nefrologiczny z 15-stanowiskową Stacją  Dializ  w  Szpitalu ;  

	
	· 
	Udzielanie świadczeń   opieki  zdrowotnej  
	-
	działanie służące profilaktyce , zachowaniu , ratowaniu , przywracaniu lub poprawie zdrowia oraz inne działanie medyczne wynikające z procesu leczenia lub przepisów odrębnych  regulujących  zasady  ich  udzielania  w  ramach  umów  z  NFZ  lub  innym  dysponentem  środków  publicznych  przeznaczonych  na  ten  cel ; w dacie zawarcia  niniejszej umowy Szpital udziela świadczeń  z  zakresu  nefrologii, hemodializoterapii oraz dializoterapii otrzewnowej ;

	
	
	
	
	

	
	· 
	Narodowy Fundusz Zdrowia albo dysponent środków  publicznych
	-
	Narodowy  Fundusz  Zdrowia  ,  jego  centralę  i  oddziały  oraz  każdy  inny  podmiot  realizujący  na  podstawie  obowiązujących  przepisów  prawa  zadania  Państwa  w  zakresie  określenia  warunków  i  zakresu  świadczeń  opieki  zdrowotnej   finansowanych  ze  środków  publicznych ,  w  szczególności uprawniony do dysponowania środkami , w  tym  finansowymi  , na takie świadczenia ;

	
	
	
	
	

	
	· 
	Organ  założycielski  Szpitala  
	-
	regionalną  wspólnotę  samorządową  -  Województwo  Wielkopolskie  działające  poprzez  swoje  organy,  a  w  przypadku  zmian  w  tym  zakresie  - wszelkich następców  prawnych  ;

	
	· 
	Rada  Społeczna  Szpitala 
	-
	organ  powołany  zgodnie  z  treścią  przepisów  ustawy  z  dnia  30.08.1991  r.  -  o  zakładach  opieki  zdrowotnej  (tekst  jednolity : Dz.U. z  2007 r. , nr 14. , poz. 89. z późn. zm.),  a w  przypadku  zmian  prawnych  w  tym  zakresie  organ  sprawujący  podobne  funkcje ;

	
	
	
	
	

	
	· 
	Stawka  czynszu
	-
	stawkę  czynszu   dzierżawnego  za  jeden  metr  kwadratowy gruntu  -  liczoną  netto ; 

	
	
	
	
	

	
	· 
	Czynsz miesięczny
	-
	należność  ustalaną  w związku z treścią  umowy , a  przypadającą  na  rzecz Szpitala z tytułu  dzierżawy - liczoną netto , a   wynikającą  z  przemnożenia  stawki  czynszu  przez  całościową  liczbę  metrów  kwadratowych  powierzchni  gruntu  w dzierżawie ;   

	
	
	
	
	

	
	· 
	Opłaty
	-
	należności  obejmujące  wszelkie  koszty  i  świadczenia  związane  z  eksploatacją  przedmiotu  dzierżawy  ,  w  tym  w  szczególności  związane  z  poborem  i  zużyciem energii elektrycznej  ,  wody  , gazu , odprowadzaniem  ścieków  ,  utrzymaniem  czystości  przedmiotu  dzierżawy  , usuwaniem nieczystości , utylizacją odpadów  komunalnych oraz  jego   konserwacji  ,  ubezpieczenia  oraz  podatki ;  przez opłaty rozumie się także należność na rzecz Szpitala - wynikającą z korzystania przez Oferenta ze „wspólnych ciągów komunikacyjnych” ;

	
	
	
	
	

	2.
	W  ramach  wykonywania  praw  i  obowiązków  stron  wynikających  z  niniejszej  umowy  -  w  razie  wątpliwości  co  do  wykładni  poszczególnych  jej  zapisów  -  strony  dokonywać  będą  wykładni  opartej  na  gramatycznym  znaczeniu  użytych  określeń  , wyrażeń  oraz  zwrotów  ze  szczególnym  uwzględnieniem  celów  umowy  ,  w  tym  poszanowania  dobra  pacjentów  ,  należytej  ochrony  interesu  publicznego  ,  a  przede  wszystkim  zaś  z  poszanowaniem wzajemnych ,  uzasadnionych  treścią  umowy  i  usprawiedliwionych  interesów  każdej  ze  stron .


	3.
	Dla  właściwej  realizacji  wskazanych  wyżej  dyrektyw  ,  strony  zgodnie  uznają , iż  w  razie  wystąpienia  sporów  -  kierowanie  sprawy  na  drogę  sądową  będzie  ostatecznością  ,  którą  winny  poprzedzać  negocjacje .  Zastrzeżenie  to  nie  dotyczy  rażącego  naruszania  podstawowych  obowiązków  wynikających  z  treści  umowy .  

	
	


	Postanowienia  dotyczące  dzierżawy


	§  3.

	1.
	Szpital  oświadcza , iż  jako  samodzielny  publiczny  zakład  opieki  zdrowotnej :

	
	a.
	jest  uprawniony  do  udzielania  świadczeń  zdrowotnych  , między  innymi  z  zakresu  nefrologii i dializoterapii  oraz , że  wykonuje  te  świadczenia   w  ramach  kontraktu  z  dysponentem  środków  publicznych  - NFZ  Oddział  w  Poznaniu  -  Nr 150006180/03/1/0080/0/09/11 – leczenie szpitalne - z dnia 6 lutego 2009 roku, czas  obowiązywania trzy lata,  Nr 150006180/11/1/0020/0/09/11 – świadczenia kontraktowane odrębnie - z dnia 31 grudnia 2008 roku, czas  obowiązywania trzy lata lata oraz Nr 150006180/03/2/0087/0/10/11 – leczenie szpitalne, terapeutyczne programy zdrowotne, leczenie wtórnej nadczynności przytarczyc u pacjentów hemodializowanych – z dnia 29 marca 2010 roku, czas obowiązywania do 31 grudnia 2011 roku;

	
	b.
	wykonuje  te  świadczenia  w  budynku  położonym  w  Kaliszu ,  przy  ul. Poznańskiej  79  ,  na  nieruchomości   stanowiącej  własność  Województwa  Wielkopolskiego ,  zapisanej  w  księdze  wieczystej  KW  nr  46621  prowadzonej  przez  Sąd  Rejonowy  w  Kaliszu ;

	
	c.
	nieruchomość  opisana  wyżej  znajduje  się  w  nieodpłatnym  użytkowaniu   Szpitala  - a  to   na   podstawie   umowy  z  dnia  8  czerwca  2005 r. ;

	
	d.
	Uchwałą nr 3693/2010 z  dnia 26 marca 2010 r.  Zarząd Województwa Wielkopolskiego wyraził  zgodę  na  wyodrębnienie  ze  wskazanej  nieruchomości   działki  gruntu  z  przeznaczeniem   pod  budowę  budynku, w którym zlokalizowany zostanie Oddział Nefrologiczny ze Stacją Dializ ;      

	
	e.
	wyodrębnienie  działki  gruntu  następuje  z  przeznaczeniem  na  jej  dzierżawę  wraz  z  pobudowanym  na  niej  budynkiem  (nakłady  Oferenta) Oddziału  Nefrologicznego  ze Stacją  Dializ   na  rzecz  Oferenta   -  jako  podmiotu  wyłonionego  w  drodze  postępowania.

	2.
	Szpital  zobowiązując  się  zapewnić  spokojne  używanie  i  korzystanie  przez  Oferenta   z  wyodrębnionej  działki  gruntu   -  oddaje  ją   w  dzierżawę  na  czas  oznaczony ,  na  okres  15  lat  ,  od  dnia  podpisania  niniejszej  umowy  do  dnia ...... (termin  będzie konsekwencją  daty podpisania  umowy).

	3.
	Oferent   oświadcza , iż  wyodrębnioną  działkę  gruntu  bierze  w  dzierżawę  ,  na  zasadach  ,  warunkach  oraz  na  termin  -  określone  w  niniejszej  umowie  i  zobowiązuje  się  do  poczynienia  na  niej  na  własny  koszt  i  ryzyko  -  nakładów  w  postaci  budynku  Oddziału  Nefrologicznego  ze  Stacją  Dializ  -  spełniającego  wszelkie  wymogi  prawa  budowlanego , a także  spełniającego  warunki i kryteria  techniczne , medyczne  i  sanitarnych  niezbędne  dla  złożenia  dysponentowi  środków  publicznych   prawidłowej  pod  względem  formalnym  i  merytorycznym  oferty  na  zawarcie  nowego , własnego  kontraktu  na  udzielanie  świadczeń  opieki  zdrowotnej  z  zakresu  nefrologii  i  dializoterapii  oraz  kontynuowania  udzielania  świadczeń  opieki  zdrowotnej  z  tego  zakresu  w  przyszłości , przez  czas  trwania niniejszej umowy.

	4.
	Oferent  -  ma   prawo  -  w  celu  prawidłowego  wykonywania  postanowień  umowy  wyłącznie  korzystać  z  wyodrębnionej  działki  gruntu , ciągu  komunikacyjnego  prowadzącego   bezpośrednio do  tej  działki  oraz  współkorzystać  ze  Szpitalem  oraz  innymi  podmiotami  -  z  ciągów  komunikacyjnych  na  nieruchomości  Szpitala.  Szczegółowe  określenie  Przedmiotu  dzierżawy  nastąpi  na  planach  i  mapach  geodezyjnych , które  stanowić  będą  integralną  część  niniejszej  umowy (Załącznik  nr  1.) .  

	5.
	Oferent  zobowiązuje  się  do  oddania  do  użytku  Oddziału  Nefrologicznego  ze  Stacją  Dializ  w  terminie  nie  dłuższym  niż  ..... (termin  będzie konsekwencją  daty podpisania  umowy)  miesięcy  od  dnia  uzyskania stosownych decyzji i pozwoleń .

	6.
	Oferent  zobowiązuje  się  do   nieodpłatnego przeniesienia  na  własność  Szpitala   nakładów  w  postaci  budynku  Oddziału  Nefrologicznego  ze  Stacją  Dializ  i  innych  urządzeń  posadowionych  na  wyodrębnionej  działce  gruntu  z  dniem  następnym , po dniu  zakończenia  niniejszej  umowy. 

	7.
	Zobowiązanie  wynikające  z  treści  §  3. ust. 6.  dotyczyć  będzie  wszelkich  następców  prawnych  Oferenta, zaś  na  wypadek  gdyby  nie  było  ono  wykonywane   we  wskazanym  terminie  -  niniejszym  Oferent  oświadcza , iż  zrzeka  się  jakichkolwiek  roszczeń  związanych  z  poniesieniem  przez  niego  nakładów  na  budowę  budynku  Oddziału  Nefrologicznego  ze  Stacją  Dializ.  

	8.
	Strony  zgodnie  oświadczają , iż  Przedmiot   dzierżawy  może  być  wykorzystywany  przez  Oferenta   -  wyłącznie  w  celach   i  na  zasadach  określonych  w  niniejszej  umowie .


	§  4.

	1.
	Strony  zgodnie  oświadczają , iż  w  związku  z  podstawowym  celem  umowy  (dzierżawa  gruntu  i  pobudowanie  budynku  Oddziału  Nefrologicznego  ze  Stacją  Dializ)  -  ich  wolą   jest  niezakłócone  udzielanie  świadczeń  opieki  zdrowotnej  z  zakresu  nefrologii  i  dializoterapii  w  ramach  dotychczasowego  kontraktu  Szpitala    -  wobec  czego  w  razie  możliwości  przejęcia  kontraktu  przez  Oferenta przed  oddaniem  do  użytku  budynku  Oddziału  Nefrologicznego  ze  Stacją  Dializ  -  dalsze  postanowienia  umowne  wchodzić  będą  w  życie  z  dniem  wyrażenia  zgody  na  cesję  kontraktu  przez  NFZ  jako  dysponenta  środków  publicznych .

	2.
	O  ile  nie  będzie  możliwe  dokonanie  cesji  kontraktu  przed  oddaniem  do  użytku  budynku  Oddziału  Nefrologicznego  ze  Stacją  Dializ  przez  Oferenta  -  strony  mogą  -  w  zależności  od  ustaleń  -  podjąć  decyzję  o  podwykonywaniu  kontraktu  przez  Oferenta  w  kompleksie  Szpitala   albo  dalszemu  wykonywaniu  kontraktu  przez  Szpital . W przypadku dalszego wykonywania kontraktu przez Szpital - postanowienia umowy - zostają zawieszone do dnia przejęcia kontraktu przez Oferenta , zaś w przypadku podwykonywania kontraktu przez Oferenta - wszelkie zasady wynikające z umowy - stają się wiążące z chwilą podpisania aneksu w tym zakresie z zastrzeżeniem, że stawka czynszu w tej sytuacji zostanie zwiększona o 25% stawki zaproponowanej przez Oferenta za dzierżawę 1m2 gruntu.  


	§  5.

	1.
	Strony  zgodnie  postanawiają , iż  stawka  czynszu   wynosi  XXX  zł  (słownie  :  ..........) .

	2.
	Uwzględniając  powyższą  stawkę  -  łączny  czynsz  miesięczny  w  dniu  zawarcia   umowy  wynosi  ..... YYYY zł  (słownie ....) .  

	3.
	Szpital    zastrzega   sobie  prawo  dokonywania  weryfikacji  wartości  stawek  czynszu  w  czasie  trwania  umowy  oraz  możliwość  zmiany  ich   wysokości  ,  przy  czym  podstawą  do  ewentualnej  zmiany  będą  wskaźniki  wzrostu  cen  towarów  i  usług  konsumpcyjnych  ogłaszane  w  publikatorze  urzędowym  przez  Prezesa  GUS . 

	4.
	W  sytuacjach  określonych  w  §  5. ust. 3.  -  zmiana  wysokości  stawki czynszu  następować  będzie  od  następnego  miesiąca  po  określeniu  w  publikatorze  urzędowym  przez  Prezesa  GUS wskaźników  wzrostu  cen  towarów  i  usług  konsumpcyjnych . Informacja   w  zakresie  zmienionej  stawki  czynszu  przekazywana  będzie  Oferentowi  -  w  terminie  nie  później  niż  w  terminie  14  dni  od  daty  publikacji  wskaźników  -  przy  czym  zmiana  wysokości  czynszu  miesięcznego określona  zostanie w aneksie  do  umowy. 

	5.
	Strony  zgodnie ustalają , iż opłata miesięczna z tytułu korzystania z ciągów komunikacyjnych wynosić  będzie XXXX zł  (słownie : ..............)  netto  miesięcznie  oraz , że wysokość tej opłaty podlegać będzie zmianom  na  zasadach odnoszących się do zmian stawki czynszu . 


	§  6.

	1.
	Oferent  -  niezależnie  od   ustalonego   na  warunkach  i  zasadach  wskazanych  w  umowie  czynszu  oraz opłaty związanej  z  korzystaniem z ciągów komunikacyjnych -  zobowiązuje  się  ponosić   wszelkie  koszty  i  świadczenia  związane  z  eksploatacją  przedmiotu  dzierżawy  ,  w  szczególności  związane  z  poborem  i  zużyciem  energii , gazu  ,  wody  ,  odprowadzaniem  ścieków  ,  usuwaniem  nieczystości  , utylizacją  odpadów  (w  tym  też odpadów  medycznych) ,  utrzymaniem  czystości  przedmiotu  dzierżawy  ,  jego    konserwacji , ubezpieczenia   w  odniesieniu  do  przedmiotu  dzierżawy  (opłaty) .

	2.
	Oferent  -  zobowiązuje  się  ponosić  koszty  i  świadczenia  związane  z  eksploatacją  przedmiotu  dzierżawy we  własnym  imieniu  i  na  własny  rachunek  -  w  związku  z  czym  zobowiązuje  się  zawrzeć  stosowne  umowy  ze  sprzedawcami  lub  usługodawcami  w  zakresie  wskazanym  w  §  6.  ust. 1.  oraz   uzyskać  odpowiednie  urządzenia  pomiarowe .  

	3.
	O  ile   wartość  opłat  do  których  ponoszenia  zobowiązany  jest  Oferent  -  nie  będzie  mogła  być  określona  na  podstawie  wskazań   urządzeń  pomiarowych  zainstalowanych  na  wniosek  i  koszt  Oferenta  albo  przepisanych  na   Oferenta  -  zobowiązuje  się  on  do  zapłaty   takich  opłat  na  rzecz  Szpitala    w  wysokości  i  terminach  przez  niego  wskazanych . 

	4.
	W  sytuacji  określonej  w  §  6.  ust. 3.  -  wartość  opłat  wykazywana będzie  przez  Szpital    -  na  fakturach  VAT ,  w  odrębnych  od  czynszu  pozycjach  i  obciążać  będzie  Oferenta proporcjonalnie  do  stopnia używania mediów.

	5.
	W  razie  zmian   cen   ustalanych  przez  właściwych  sprzedawców  lub  usługodawców  -  w   odniesieniu  do  opłat  obciążających  Oferenta  ,  a  uiszczanych  na  rzecz  Szpitala  , Szpital     dokona  stosownego  przeliczenia  opłat  -  zaś  wynikające  stąd  zmiany  w  płatnościach  obowiązywać  będą  Oferenta – od dnia ich zmiany przez sprzedawców lub usługodawców - bez  konieczności  sporządzania  aneksu  do  umowy .

	6.
	Oferent  -  we  własnym  zakresie  zobowiązany  jest  prowadzić  zgodną  z  wymogami  sanitarnymi  oraz  przepisami  prawa  gospodarkę  odpadami , w  tym  odpadami  medycznymi  i  w  związku  z  tym  ponosić  we  własnym  imieniu  i  na  własny  rachunek  wszelkie  wynikającego  z  tego  tytułu  koszty .

	7.
	Oferent  zobowiązany  jest  nadto  do  ponoszenia  -  proporcjonalnie  do  powierzchni  przedmiotu  dzierżawcy  części  podatku  od  nieruchomości .

	
	


	§  7.

	W  związku  z  treścią  umowy  i  określonym  przedmiotem  dzierżawy  oraz  w  konsekwencji  ustalonych  zasad  odnośnie  ponoszenia  opłat   Szpital  zobowiązuje  się  do :

	
	a.
	zapewnienia  Oferentowi  dostępu  do  przyłączy  energii  elektrycznej  

	
	b.
	zapewnienia  Oferentowi  dostępu  do  przyłączy  instalacji  wodno - kanalizacyjnej 

	
	c.
	zapewnienia  Oferentowi  dostępu  do  przyłączy  innych  mediów  niezbędnych  do  wykorzystywania  w  związku  z  wykonywaniem  niniejszej  umowy 

	
	
	


	§  8.

	

	1.
	Oferent  -  zobowiązuje  się  przez  czas  trwania  umowy  do :

	
	a.
	utrzymania   przedmiotu  dzierżawy  w   należytym   stanie  sanitarnym  i  technicznym ,  zdatnym  do  wykonywania  świadczeń  opieki  zdrowotnej  i  w  warunkach  umożliwiających  udzielanie  takich  świadczeń  w  całej  nieruchomości  (kompleks  budynków i urządzeń Szpitala) 

	
	b.
	używania  przedmiotu  dzierżawy  wyłącznie  w  celach  objętych  umową 

	
	c.
	przeprowadzania  wszelkich  prac  budowlanych , remontowych , modernizacyjnych  oraz  adaptacyjnych   zgodnie  z  przyjętymi  w  umowie  zobowiązaniami 

	
	d.
	przeprowadzania  wszelkich  prac  budowlanych , remontowych , modernizacyjnych  oraz  adaptacyjnych   zgodnie  z  obowiązującymi  przepisami  prawa  

	
	e.
	wykonania  i  utrzymania  zabezpieczeń  na  czas  przeprowadzania  wszelkich  prac  budowlanych , remontowych , modernizacyjnych  oraz  adaptacyjnych   zgodnie  z  obowiązującymi  przepisami  prawa  regulującymi  należytą  ochronę  wykonujących  te  prace  robotników , pracowników  Szpitala    oraz  Oferenta ,  pacjentów  oraz  osób  trzecich  

	
	f.
	utrzymywania  porządku  i  czystości  przedmiotu  dzierżawy  oraz  najbliższego  jego  otoczenia  

	2.
	Wszelkie  prace  remontowe , modernizacyjne , adaptacyjne  -  wymagają   uprzedniego  uzyskania  przez  Oferenta   pisemnej  zgody  Szpitala,  po  uzgodnieniu  ich  zakresu , celu  oraz  zasadności  oraz  przygotowania  przez  Oferenta  na  własny  koszt  projektów  wymaganych  przepisami  prawa  ,  uzyskania  niezbędnych  uzgodnień  oraz  pozwoleń  -  przez  przystąpieniem  do  ich  wykonywania .

	3.
	Poddzierżawianie , podnajmowanie , użyczanie  lub  oddanie  pod  jakimkolwiek  tytułem  prawnym  albo  faktycznym ,  tak  w  części  ,  jak  też  w  całości   przedmiotu  dzierżawy  osobom  trzecim  ,  wymaga  uprzedniej , pisemnej  zgody  Szpitala  .

	4.
	Strony  zgodnie  ustalają , iż  wobec  celów  i  treści  umowy  -  przez  cały  okres  jej  trwania  wszelkie  nakłady  oraz  prace  mające  na  celu  utrzymanie  przedmiotu  dzierżawy  w  należytym  stanie  obciążają  wyłącznie  Oferenta .

	5.
	Po  upływie  okresu  ,  na  który  została  zawarta  niniejsza  umowa  lub  w  przypadku  jej  wcześniejszego  rozwiązania  z  jakiejkolwiek  przyczyny  Oferent  zobowiązany  jest  zwrócić przedmiot  dzierżawy Szpitalowi    w  stanie  niepogorszonym  ,  umożliwiającym  Szpitalowi     dalsze  udzielanie  świadczeń  opieki  zdrowotnej ,  bez  konieczności  ponoszenia  przez  niego  nakładów  na  jakiekolwiek  modernizacje  , remonty  czy  adaptacje  ponad  wynikające  z  realizacji  umowy . Zobowiązanie to odnosi się odpowiednio do budynku  Oddziału Nefrologicznego  ze Stacją Dializ  (nakłady na przedmiot dzierżawy) .

	6.
	O  ile  nic  innego  nie  wynika  z  treści  umowy  lub  uzgodnień  stron  zawartych  na  piśmie  w  formie  aneksu  lub  porozumienia   zwrot  przedmiotu  dzierżawy  następować bez  prawa  żądania   przez  Oferenta  zwrotu  jakichkolwiek  nakładów  poniesionych  zgodnie  z  treścią  umowy  i  w  jej  wykonaniu .  Zwrotowi  nie  będą  też  podlegać  w  żadnej  formie  jakiekolwiek  inne  nakłady  poniesione  przez  Oferenta  ,  a  poczynione  bez  wiedzy  i  zgody  Szpitala    lub  wbrew  przyjętym  uzgodnieniom  stron .

	
	


	Postanowienia  dotyczące  przejścia  praw  i  obowiązków  z  kontraktu 

	

	§  9.

	1.
	Strony  zgodnie  oświadczają , iż  w  związku  z  oddaniem  w  dzierżawę   na  rzecz  Oferenta  - wyodrębnionej  działki  gruntu   -  z  celem  budowy  budynku  obejmującego  Oddział  Nefrologiczny  ze  Stacją  Dializ  , w  którym  mają  być  udzielane  świadczenia  opieki  zdrowotnej  z  zakresu  nefrologii  i  dializoterapii :

	
	a.
	ich  wolą  jest  by  Oferent -  stał  się  wykonawcą  kontraktu  z  dysponentem  środków  publicznych  -  NFZ  Oddział  w  Poznaniu  -  Nr 150006180/03/1/0080/0/09/11 – leczenie szpitalne - z dnia 6 lutego 2009 roku, czas  obowiązywania trzy lata,  Nr 150006180/11/1/0020/0/09/11 – świadczenia kontraktowane odrębnie - z dnia 31 grudnia 2008 roku, czas  obowiązywania trzy lata oraz 
Nr 150006180/03/2/0087/0/10/11 – leczenie szpitalne, terapeutyczne programy zdrowotne, leczenie wtórnej nadczynności przytarczyc u pacjentów hemodializowanych – z dnia 29 marca 2010 roku, czas obowiązywania do 31 grudnia 2011 roku i  przejął  z  tego  tytułu  prawa  oraz  obowiązki  ,  których  stroną  był  Szpital  

	
	b.
	ich  wolą  jest  by  przejęcie  praw  oraz  obowiązków  wskazanych  wyżej  nastąpiło  na  zasadach  cesji  wierzytelności  i  przejęcia  długu  kontraktu  z  NFZ 

	
	c.
	ich  wolą  jest  podjęcie  wspólnych  działań  mających  na  celu  uzyskanie  zgody  ze  strony  NFZ  na  przejęcie  kontraktu  przez  Oferenta ;

	2.
	Uwzględniając  powyższe  zastrzeżenia  oraz  uwagi  -  strony  zgodnie  oświadczają , iż  zgoda  NFZ  na  przejęcie  kontraktu  przez  Oferenta  -  stanowi  warunek  zawieszający  dla  niniejszej  umowy  w  zakresie  jej  trwania  od   dnia  jej  podpisana   do  dnia  ……….. (wpisać  datę zakończenia)  , co  oznacza , iż  o  ile  NFZ  wyrazi  zgodę  na  przejęcie  kontraktu  umowa  dzierżawy  przez   ten  okres  wiązać  będzie  strony . Strony  przyjmują , iż  termin  oczekiwania  na  zgodę  NFZ  wynosić  będzie  jeden miesiąc  licząc  od  daty  podpisania  niniejszej  umowy  i  wystąpienia  o  zgodę  do  NFZ  oraz  spełnienia  określonych  przez  NFZ  warunków  dla  przejęcia  kontraktu .  

	3.
	Nadto   mając  na  uwadze  główne  cele   niniejszej  umowy  wskazane  na  wstępie  oraz  w  szczególności  treść  § 1.  i  §  3.  umowy  -  strony  zgodnie  oświadczają , iż  przy  jej  realizacji będą  współdziałać  ,  by  Oferent  ,  po   spełnieniu   obowiązków  określonych  niniejszą  umową  oraz  przepisami  prawa ,  a  także  po  spełnieniu  wymogów  stawianych  świadczeniodawcom   uzyskał  nowy  kontrakt  z  NFZ  lub  innym  dysponentem środków publicznych   na  świadczenia  opieki  zdrowotnej  z  zakresu  nefrologii i dializoterapii  , a   obejmujący  dalsze  okresy  -  po  31.12.2010  r. 

	4.
	Uwzględniając  cele  i  zasady  wskazane  wyżej  -  strony  zgodnie  oświadczają , iż  w  przypadku  :

	
	a.
	braku  wywiązania  się  Oferenta z warunków  określonych  w  niniejszej  umowie  i  w  terminach  w  niej  wskazanych   -  umowa   ulegnie  rozwiązaniu  ,  w  zakresie  odnoszącym  się  do  przedmiotu  dzierżawy  z  dniem  31.  grudnia  2010  r.  -  a  Oferent  zobowiązany  będzie  zwrócić  przedmiot  dzierżawy  ,  w  stanie  niepogorszonym  (lub  też  przywrócić  stan  pierwotny  -  w  zależności  od  uzgodnień  stron)  najpóźniej  w  terminie  7  dni  od  tej  daty  -  bez  prawa  żądania  odszkodowania  z  jakiegokolwiek  tytułu  oraz  bez  prawa  żądania  zwrotu  poniesionych  dotąd  jakichkolwiek nakładów ;   

	
	b.
	braku  złożenia  przez  Oferenta  ,  w  odpowiednim  terminie  ,  prawidłowej  pod  względem  formalnym  i  merytorycznym  oferty  na  świadczenia  opieki  zdrowotnej  z  zakresu  nefrologii i dializoterapii  -  umowa   ulegnie  rozwiązaniu  ,  w  zakresie  odnoszącym  się  do  przedmiotu  dzierżawy  z  dniem  31.  grudnia  2010  r.  -  a  Oferent  zobowiązany  będzie  zwrócić  pomieszczenia  ,  w  stanie  niepogorszonym  (lub  też  przywrócić  stan  pierwotny  -  w  zależności  od  uzgodnień  stron)  najpóźniej  w  terminie  7  dni  od  tej  daty  -  bez  prawa  żądania  odszkodowania  z  jakiegokolwiek  tytułu  oraz  bez  prawa  żądania  zwrotu  poniesionych  dotąd  jakichkolwiek  nakładów ;

	
	c.
	braku  uzyskania  przez  Oferenta nowego  kontraktu  na  świadczenia  opieki  zdrowotnej  z  zakresu  dializoterapii  i  nefrologii ,  na  okresy  po  31.  grudnia  2010  r.  -  zawartego  z  dysponentem  środków  publicznych  na  takie  świadczenia   i  to  pomimo  spełnienia  warunków  niniejszej  umowy  oraz  złożenia  w  odpowiednim  terminie  ,  prawidłowej  pod  względem  formalnym  oferty  na  świadczenia  opieki  zdrowotnej  z  zakresu  dializoterapii  i  nefrologii :

	
	
	· 
	umowa   ulegnie  rozwiązaniu  ,  w  zakresie  odnoszącym  się  do  przedmiotu  dzierżawy  z  dniem  31.  grudnia  2010  r.  -  a  Oferent  zobowiązany  będzie  zwrócić  przedmiot  dzierżawy  ,  w  stanie   niepogorszonym  (lub  też  przywrócić  stan  pierwotny  -  w  zależności  od  uzgodnień  stron)  najpóźniej  w  terminie  7  dni  od  tej  daty  -  bez  prawa  żądania  odszkodowania  z  jakiegokolwiek  tytułu  oraz  bez  prawa  żądania  zwrotu  poniesionych  dotąd  nakładów  ,  chyba , że  Oferent  złoży  oświadczenie  , iż  nadal  będzie  wykonywać  świadczenia  opieki  zdrowotnej  z  zakresu  nefrologii  i  dializoterapii,  w  rozmiarze  nie  mniejszym  od  określonego  w  ramach  przejętego  kontraktu  -  bez  żądania  opłat  z  tego  tytułu  od  pacjentów , od  Szpitala    ,  od  organu  założycielskiego  lub  od  jakiegokolwiek  innego  dysponenta środków  publicznych   na  takie  świadczenia ;  składając  oświadczenie  ,  o  którym  mowa  wyżej  Oferent  winien  również  wykazać , iż  posiada  należyte  uprawnienia , upoważnienia  oraz  zabezpieczenia  finansowe  umożliwiające  dalsze  wykonywanie  świadczenia  opieki  zdrowotnej  z  zakresu  nefrologii i dializoterapii z  uwzględnieniem  zmiany  zasad  ich  finansowania ;

	5.
	W  przypadku  zaistnienia  okoliczności  wskazanych  w  §  9.  ust. 4. lit. c. -  strony  mogą określić  nowe  zasady   dalszego  wykonywania  postanowień  niniejszej  umowy  w  formie  aneksu  -  z  uwzględnieniem  obowiązujących  Szpital  zasad  określonych  przez  organ  założycielski . 

	6.
	Strony  zgodnie  ustalają , iż  jakiekolwiek  przesunięcia  wskazanych  w  §  9.  terminów  -  wynikające  z  okoliczności  za  które  żadna  ze  stron  nie  ponosi  odpowiedzialności  -  uprawniają  Szpital  do  złożenia  własnej  oferty  na  świadczenia  opieki  zdrowotnej  z  zakresu  nefrologii i dializoterapii  -  bez  dalszych   (kolejnych)  zobowiązań  z  tytułu  odstępnego  -  w  razie  przejęcia  takiego  kontraktu  przez  Oferenta w  późniejszym  okresie .  

	
	


	Zobowiązania finansowe i zasady rozliczeń stron

	

	§  10.

	1.
	W  odniesieniu  do  zasad  rozliczeń  finansowych  -  o  ile  nic  innego  nie  wynika  z  treści  umowy  -  strony   zgodnie  postanawiają  jak  następuje :

	
	a.
	wszelkie  zobowiązania  finansowe  oraz  rozliczenia  wynikające  z  niniejszej  umowy podane  są  w  wartościach  netto  i  podlegają  powiększeniu  o  podatek  VAT  w  stawce  określonej   aktualnie  obowiązującymi  przepisami  prawa 

	
	b.
	wszelkie  należności  na  rzecz  Szpitala  -  Oferent  zobowiązuje  się  płacić  :

	
	
	· terminowo,  bez  konieczności  składania  mu  dodatkowych  upomnień, czy  wezwań  do  zapłaty, a  także  bez  zakreślania  dodatkowych  terminów  do  zapłaty

	
	
	· w  terminie  do  dnia  15-ego  każdego  miesiąca

	
	
	· na  rachunek  bankowy  Szpitala 

	
	
	· z  ustawowymi  odsetkami  w  razie  opóźnienia  w  płatności

	2.
	W  odniesieniu  do  zasad  rozliczeń  finansowych  -  strony  zgodnie  postanawiają , iż :  

	
	a.
	terminem  zapłaty  należności  jest  data  uznania  rachunku  bankowego  Szpitala

	
	b.
	miejscem  spełnienia  świadczenia  przez  Oferenta  ,  tak  co  do  rozliczeń  finansowych  ,  jak  też  innych  wynikających  z  umowy   lub  będących  konsekwencją  jej  postanowień jest   każdorazowo  siedziba  Szpitala  

	
	c.
	w  razie  opóźnienia  w  płatnościach  należności  na  rzecz  Szpitala  -  wszelkie  wpłaty  mogą  być  zarachowane  w  pierwszej  kolejności  na  poczet  najdawniejszych  zobowiązań  Oferenta  wobec  Szpitala i  w  pierwszej  kolejności  na  poczet  odsetek  ustawowych  ,  następnie  zaś  należności  głównej

	
	d.
	w  razie  przemijającej  przeszkody  lub  przyczyn  natury  wyjątkowej  należności  mogą  być   uiszczone  przez  Oferenta  w  kasie  Szpitala  ,  przy  czy  w  takiej  sytuacji  terminem  płatności  jest  data  wpłaty  gotówki  w  kasie  ;  wpłaty  gotówkowe  w  kasie  nie  mogą  być  dokonywane  w  wymiarze  przekraczającym  określone  prawem  zasady  rozliczeń  gotówkowych  lub  uniemożliwiającym   prawidłową  weryfikację  wpłaconych  sum  oraz  należyte  zabezpieczenie  gotówki 

	3.
	Dla  zapewnienia  sprawności  przepływów  finansowych  strony  wzajemnie  wskazują  :

	
	a.
	rachunek  bankowy  Szpitala  :

	
	
	· bank .......  nr  rachunku 

	
	b.
	rachunek  bankowy  Oferenta :

	
	
	· bank .......  nr  rachunku

	
	
	· przy  czym  strony  zgodnie  oświadczają , iż  dane  wskazane  wyżej  stanowią  jednen  z  elementów  składających  się  na  tzw.  dane  identyfikacyjne  stron   umowy   wobec  czego  w  razie  zmian  w  odniesieniu  do  podanych  danych  obowiązują  zasady  podane  w  dalsze  części  umowy 


	§  11.

	1.
	W  odniesieniu  do  szczegółowych  zasad  rozliczeń  finansowych ,  w  tym  dokonywania  przez  Oferenta nakładów  określonych  w  umowie   -  o  ile  nic  innego  nie  wynika  z  jej  treści  -  strony   zgodnie  postanawiają  jak  następuje :

	
	a.
	należność  obejmującą  czynsz  płatna  będzie  w  następujący  sposób :

	
	
	· kwota  ....  zł  (słownie :  ......  )  -  z  góry  -  za  okres  obejmujący  pierwszych  .......  miesięcy  trwania  umowy  w  terminie  14  dni  od  dnia  zawarcia  niniejszej  umowy  

	
	
	· kwoty  czynszu  -  za  kolejne  lata  trwania  umowy  -  płatne  będą  z  góry  za  dany  rok  trwania  umowy  -  w  terminie  do  dnia  15  stycznia  każdego  roku  

	
	
	· za  okres  ostatnich  .........  miesięcy  z  15-letniego  okresu  trwania  niniejszej  umowy  Oferent  zwolniony  będzie  z  obowiązku  płacenia  czynszu  pod  warunkiem  prawidłowego  wykonywania  postanowień  niniejszej  umowy   

	
	
	· zwolnienie  z  płatności  czynszu  -  nie  stanowi  podstawy  do  zwolnienia  Oferenta  z  obowiązku  płacenia  opłat   

	
	b.
	należność  obejmującą  opłaty  z  tytułu  korzystania  z  ciągów  komunikacyjnych  wg zasad określonych w §  11.  ust.1 lit. a

	
	c.
	należność  obejmująca  różnicę  pomiędzy  czynszem  dotychczasowym  ,  a  czynszem  uwzględniającym  zmiany  ,  o  których  mowa  w  §  5.  ust. 3. i ust. 4.  -  w  terminie  do  dnia  15  marca  każdego  roku  ,  z  góry  za  każde kolejne 12 miesięcy  obowiązywania  umowy ; zastrzeżenie  to  stosuje  się  odpowiednio  do  opłaty  z  tytułu  korzystania  z  ciągów  komunikacyjnych ;

	2.
	Mając  na  uwadze  określone  wyżej  zasady  rozliczeń  finansowych  -  strony  zgodnie  postanawiają , iż :

	
	a.
	brak  zapłaty   przez  Oferenta  należności   wskazanych  w  §  11.  ust. 1.  lit.  a.  i  lit. b.  -  w  terminach  tam  ustalonych  ,  bez  konieczności  wzywania  Oferenta do  zapłaty  ,  uprawnia  Szpital  do  rozwiązania  niniejszej  umowy  bez  jakichkolwiek  roszczeń  na  rzecz  Oferenta  ,  w  tym   odszkodowawczych 

	
	b.
	brak  podjęcia  przez  Oferenta wykonywania  świadczeń  opieki  zdrowotnej  z  zakresu  nefrologii i dializoterapii  w  ramach  przejmowanego  kontraktu   z  NFZ  ,  pomimo  uzyskania  zgody  na  przejęcie  kontraktu  albo  też  zaprzestanie  wykonywania  świadczeń  opieki  zdrowotnej  z  zakresu  nefrologii  i  dializoterapii  w  ramach  przejmowanego  kontraktu   z  NFZ   uprawnia  Szpital  do  wypowiedzenia  niniejszej  umowy ,  z  zachowaniem  miesięcznego  terminu  wypowiedzenia  od  daty  uzyskania  wiadomości  w  tym  zakresie  przez  Szpital ;  w  razie  zaistnienia  takich  okoliczności  przyjmuje  się , iż  przedmiot  dzierżawy  stał  się  zbędny  dla  Oferenta ,  nadto  zaś  strony  postanawiają , iż  Oferentowi  nie  będzie  przysługiwać  żądanie zwrotu  wpłaconych  dotąd  kwot , ani  też  żądanie  zwrotu  nakładów  tak  w  formie  finansowej ,  jak  też  rzeczowej ;  w  takich  okolicznościach  Oferent  będzie  zobowiązany  do  zwrotu  przedmiotu  dzierżawy  w  terminie  7  dni  od  upływu  ostatniego  dnia  okresu  wypowiedzenia ; 

	
	
	· niezależnie  od  powyższego  ,  na  wypadek  ustalenia  przez  NFZ  zasad  wspólnej  odpowiedzialności  Szpitala  i  Oferenta   -  za  dalsze  wykonywanie  przejmowanego  kontraktu  -  Szpitalowi   służyć  będzie  roszczenie  regresowe  do  Oferenta -  do  żądania  zapłaty  wszelkich  należności  ,  w  tym  odszkodowań  ,  jakie  dochodzone  byłyby  od  Szpitala  z  tego  tytułu  przez  NFZ  lub  osób  trzecich 

	
	c.
	brak  podjęcia  przez  Oferenta  działań  mających  na  celu  realizację  niniejszej  umowy  w  odniesieniu  do  przedmiotu  dzierżawy  -  w  szczególności  poczynienia  nakładów  w  postaci  budynku  Oddziału  Nefrologicznego  ze  Stacją  Dializ  -  na  zasadach  oraz  terminach  wskazanych  w  niniejszej  umowie  lub  opóźnienie  takich  działań  wynoszące  co najmniej  dwa  miesiące  w  stosunku  do  terminów  ustalonych  umową  -  uprawnia  Szpital  do  wypowiedzenia  niniejszej  umowy ,  z  zachowaniem  miesięcznego  terminu  wypowiedzenia  od  daty  uzyskania  wiadomości  w  tym  zakresie  przez  Szpital ;  jakiekolwiek  wpłacone  dotąd  przez  Oferenta  należności  oraz  równowartości  poniesionych  przez  niego  nakładów  nie  podlegają  zwrotowi  na  rzecz  Oferenta  -  podlegają  natomiast  zarachowaniu  na  dobro  Szpitala   jako  kary  umowne ;

	
	
	· przy  czym ,  gdy sytuacja opisana powyżej zaistnieje przed przejęciem przez Oferenta kontraktu - Nr 150006180/03/1/0080/0/09/11 – leczenie szpitalne - z dnia 6 lutego 2009 roku, czas  obowiązywania trzy lata, Nr 150006180/11/1/0020/0/09/11 – świadczenia kontraktowane odrębnie - z dnia 31 grudnia 2008 roku, czas  obowiązywania trzy lata oraz Nr 150006180/03/2/0087/0/10/11 – leczenie szpitalne, terapeutyczne programy zdrowotne, leczenie wtórnej nadczynności przytarczyc u pacjentów hemodializowanych – z dnia 29 marca 2010 roku, czas obowiązywania do 31 grudnia 2011 roku – niezależnie od jakichkolwiek  wpłaconych  dotąd  przez  Oferenta  należności  oraz  równowartości  poniesionych  przez  niego  nakładów , zobowiązany on  będzie  do  zapłaty odszkodowania Szpitalowi  w wysokości odpowiadającej równowartości 50% kwoty, o której mowa w § 10.  ust. 1.  lit. a. komplementarnej do niniejszej umowy, umowy sprzedaży zorganizowanej części przedsiębiorstwa ,  przy  czym  zapłata  jedynie  części  należności  nie  będzie  traktowana  jako  należyte  spełnienie  świadczenia  i  nie  może  powodować  cofnięcia  skutku  w  postaci  rozwiązania  umowy.  

	
	d.
	w  razie  opóźnienia  w  płatnościach  czynszu  oraz  opłat  i  braku  zapłaty  całej  zaległej  kwoty   pomimo  pisemnego  wezwania  Oferenta  do  ich  uiszczenia w  dodatkowym ,   miesięcznym  terminie (w  stosunku  do  umownie  określonych  terminów  płatności) umowa niniejsza  , rozwiązuje  się  z  upływem  ostatniego  dnia  miesięcznego  terminu  do  zapłaty  ;

	
	
	· przy  czym  w  takiej  sytuacji   Oferent  zobowiązany  będzie  do  opróżnienia , opuszczenia  i  wydania  Szpitalowi  przedmiotu  dzierżawy  w  terminie  7  dni  od   bezskutecznego  upływu   terminu  do  zapłaty  zaległości , bez  konieczności  składania  w  tym  zakresie  jakichkolwiek  dodatkowych  oświadczeń  przez  Szpital  ,  przy  czym  zapłata  jedynie  części  należności  nie  będzie  traktowana  jako  należyte  spełnienie  świadczenia  i  nie  może  powodować  cofnięcia  skutku  w  postaci  rozwiązania  umowy  


	§  12.

	1.
	W  razie  zawinionego  naruszania  postanowień  niniejszej  umowy  przez  Szpital  lub  umyślnego  podejmowania  przez  niego  działań  uniemożliwiających  prawidłowe  wykonanie  jej  postanowień  Oferent  winien  dokonać  pisemnego  wezwania  Szpitala  do  usunięcia  przeszkód  będących  przyczyną  lub  konsekwencją  takich  działań  i  to  w  terminie  14  dni  od  otrzymania  wezwania  i  to  pod  rygorem  rozwiązania  niniejszej  umowy.

	2.
	W  razie  bezskutecznego  upływu  terminu  wyznaczonego  Szpitalowi  stosownie  do  treści  §  12.  ust. 1.  -  Oferent  może  rozwiązać  niniejszą  umowę  bez  zachowania  terminu  wypowiedzenia  -  składając  stosowne  oświadczenie  na  piśmie .

	3.
	W  sytuacji  określonej  wyżej  Oferent  zwolniony  będzie  od  konieczności  ponoszenia  zobowiązań  finansowych  określonych  niniejszą  umową  ,  nadto  może  żądać  zwrotu  proporcjonalnie  obniżonej  wartości  czynszu  (w  stosunku do dotychczasowego  okresu  trwania  umowy)  oraz  równowartości  poniesionych  dotąd  nakładów . 

	4.
	W  razie  zaistnienia  okoliczności  ,  których  w  dacie  zawarcia  niniejszej  umowy  nie  można  było  przewidzieć  ,  a  niezawinionych  przez  Oferenta  -  dotyczących  jego  sytuacji  finansowej  -  Oferent  może  zwrócić  się  do  Szpitala o  umożliwienie  rozwiązania  umowy  za  porozumieniem  stron ,  przy  czym  wpłacone  dotąd  należności  oraz  poniesione  dotąd  nakłady  nie  będą  podlegać  zwrotowi ,  natomiast  Szpital  wyrażając  zgodę  na  rozwiązanie  umowy  za  porozumieniem  stron  -  może  zwolnić  Oferenta  od  ponoszenia  dalszych  należności  w  części  lub  całości .    

	
	
	


	§  13.

	1.
	Zmiany  podmiotowe  odnoszące  się  do  stron  niniejszej  umowy  ,  w  szczególności  następstwo  prawne  odnoszące  się  do  podmiotów  ją  zawierających  nie  ma  wpływu  na  zakres  praw  i  obowiązków  stron  niniejszej  umowy  -  chyba , że  co  innego  wynikać  będzie  z  podjętych  w  tym  zakresie  negocjacji  oraz  wynikających  z  nich  ustaleń .

	2.
	O  ile  miałyby  następować  zmiany  podmiotowe  ,  o  których  mowa  w §  13. ust. 1.  każda  ze  stron  zobowiązana  jest  poinformować  o  takich  okolicznościach  drugą  stroną  na  co najmniej  dwa  miesiące  naprzód  .

	
	
	


	Zasady  odpowiedzialności  i  zapewnienia  bezpieczeństwa 

	

	§  14.

	1.
	W  związku  z  celami  niniejszej  umowy  oraz  treścią  jej  postanowień  -  strony  zgodnie  postanawiają  jak  następuje :

	
	a.
	Oferent  -  zobowiązany  jest  do  zawarcia  lub  posiadania  umowy  odpowiedzialności  cywilnej  w  zakresie  wykonywania  świadczeń  opieki  zdrowotnej  z  zakresu  nefrologii i dializoterapii   przez  cały  okres  trwania  niniejszej  umowy  oraz  przedstawiania  jej  kopii wraz  z  ogólnymi warunkami  Szpitalowi   -  co  roku  do  dnia  20  stycznia 

	
	b.
	Oferent -  zobowiązany  jest  do  zawarcia  lub  posiadania  umowy  odpowiedzialności  cywilnej  za  działania  swoich  organów  oraz  pracowników  w  odniesieniu  do  działań  (i  zaniechań)  nie  będących  wykonywaniem  świadczeń  opieki  zdrowotnej  przez  cały  okres  trwania  niniejszej  umowy  oraz  przedstawiania  jej  kopii wraz  z  ogólnymi warunkami  Szpitalowi  -  co  roku  do  dnia  20  stycznia 

	
	c.
	Oferent -  zobowiązany  jest  do  zwarcia  lub  posiadania  umowy  ubezpieczenia  przedmiotu  dzierżawy  (tzw. murowe  wraz  z  opcjami  typu zalanie , pożar  -  w  możliwie  szerokim  zakresie) przez  cały  okres  trwania  niniejszej  umowy  oraz  przedstawiania  jej  kopii wraz  z  ogólnymi warunkami  Szpitalowi -  co  roku  do  dnia  20  stycznia

	2.
	Za  jakąkolwiek  szkodę  na  osobie  lub  mieniu  ,  w  tym  szkodę  na  osobach  będących  pracownikami  Szpitala  albo  wykonujących  świadczenia  na  rzecz  Szpitala  na  podstawie  innych  stosunków  prawnych  lub  w  mieniu  Szpitala ,  która  wynikałaby  z  działań  (lub  zaniechań)   Oferenta  ,  jego  organów  , pracowników , w  tym  pracowników  wykonujących  prace  budowlane , remontowe , modernizacyjne  i  adaptacyjne oraz  innych  osób , za  których  działania  (lub  zaniechania)  Oferent  odpowiada   ponosić  on  będzie  pełną  odpowiedzialność  na  zasadzie  ryzyka  .

	3.
	O  ile  -  w  zakresie  wskazanym  w  §  14.  ust. 2.  -  kierowane  byłyby  roszczenia  odszkodowawcze  w  stosunku  do  Szpitala  -  Szpital  wskazywać  będzie  jako  podmiot odpowiedzialny  Oferenta  oraz  odpowiednią  polisę  z  zakresem  jej  obowiązywania .  

	4.
	W  razie  zaistnienia  okoliczności  ,  o  których  mowa  w  §  14.  ust. 2.  oraz  ust. 3.  i  egzekwowania  roszczeń  od  Szpitala  -  w  razie  gdyby  Oferent  nie  posiadał  stosownej  polisy  ubezpieczenia  lub  ubezpieczyciel  odmówił  uznania  roszczenia  lub  wypłaty  odszkodowania  -  Szpitalowi  przysługuje  roszczenie  regresowe  do  Oferenta  -  w  zakresie  w  jakim  zaspokoił  roszczenia  poszkodowanych  -  a  Oferent  niniejszym  co  do  zasady  roszczenie  regresowe  uznaje .

	5.
	Za  jakąkolwiek  szkodę  na  osobach  będących  pracownikami  Oferenta  lub  w  jego  mieniu  ,  która  wynikałaby  z  działań  (lub  zaniechań)   Szpitala  ,  jego  organów , jego  pracowników  oraz  innych  osób , za  których  działania  (lub  zaniechania)  Szpital   odpowiada   -  ponosić  on  będzie  pełną  odpowiedzialność  na  zasadzie  ryzyka  .

	
	
	


	§  15.

	1.
	Oferent we  własnym  zakresie  i  na  własny  koszt  zobowiązuje  się  zapewnić  zabezpieczenie  przeciwpożarowe  przedmiotu  dzierżawy  ,  zgodne  z  obowiązującymi  w  tym  zakresie  przepisami  i  określonymi  w  nich  normami  ,  zobowiązuje  się  nadto  do  protokolarnego  kontrolowania  prawidłowości  takich  zabezpieczeń  przez  przedstawicieli  Państwowej  Straży  Pożarnej .

	2.
	Oferent  zobowiązuje  się  w  należyty  sposób  zabezpieczyć   przedmiot  dzierżawy  przed  niepowołanym  dostępem  osób  trzecich  we  własnym  zakresie  i  na  własny  koszt .

	3.
	W  odniesieniu  do  zabezpieczenia  nieruchomości  jako  całości  oraz  dostępu  do  niej  -  obowiązki  w  zakresie   określonym  w  §  15. ust. 2.  - wypełniać  będzie  Szpital  -  poprzez  swoich  pracowników  lub  w  ramach  umowy  z  przedsiębiorcami  wykonującymi  tego  rodzaju  usługi.

	4.
	Koszty  zabezpieczenia  nieruchomości  jako  całości  -  stanowią  opłaty  w  rozumieniu  niniejszej  umowy  i  Oferent  zobowiązuje  się  do  ponoszenia  ich  proporcjonalnie  uwzględniając  powierzchnię  przedmiotu  dzierżawy  -  i  to  na  zasadach  oraz  terminach  określonych  w  niniejszej  umowie .     

	5.
	W  razie  wyrażenia  w  tym  zakresie  woli  przez  Oferenta  -  obowiązki  zabezpieczenia  zewnętrznego  wskazanego  w  §  15.  ust.  1.  -  mogą  być  w  drodze  odrębnego  porozumienia  wykonywane  przez  Szpital  lub  podmiot  ,  z  którym  miałby  on  stosowną  umowę.  

	
	


	Postanowienia  porządkowe  oraz  postanowienia  końcowe    

	

	§  16.

	1.
	Szpital  zapewnia  sobie  możliwość  kontrolowania  prawidłowości  wykonywania  postanowień  niniejszej  umowy  ,  w  tym  przede  wszystkim  w  odniesieniu  do  przedmiotu  dzierżawy .  Czynności  kontrolne  winny  być  przeprowadzane  w  obecności  przedstawicieli  Oferenta .

	2.
	Oferent  zobowiązuje  się  do  zapewnienia  Szpitalowi  możliwości  kontrolowania  prawidłowości  wykonywania  postanowień  niniejszej  umowy  -  w  związku  z  czym  wskaże  co najmniej   trzy  osoby , z  których  każda  z  osobna  może  być  uczestnikiem  takiej  kontroli .

	3.
	Strony  zgodnie  postanawiają , iż  powołane  wyżej  działania  kontrolne  nie  mogą  mieć  charakteru  uniemożliwiającego  należyte  i  prawidłowe  wykonywanie  przez  Oferenta  postanowień  niniejszej  umowy  ,  w  tym  w  zakresie  odnoszącym  się  do  wykonywania  przez  niego  świadczeń  opieki  zdrowotnej .

	4.
	Oferent  zobowiązuje  się  także  do  umożliwienia  kontroli  prawidłowości  wykonywania  postanowień  niniejszej  umowy  przez  przedstawicieli  organu  założycielskiego  Szpitala  -  na  warunkach  i  zasadach  -  jak  wskazane  w  §  16. ust. 1.  oraz  ust. 2.

	
	


	§  17.

	1.
	W  związku  z  celami  niniejszej  umowy  i  w  wykonaniu  jej  postanowień  Szpital  -  w  razie  zaistnienia  takiej  potrzeby  zobowiązuje  się  do  udostępniania  Oferentowi dokumentacji  pacjentów  Oddziału  Nefrologicznego  ze  Stacją  Dializ  ,  w  zakresie  niezbędnym  do  kontynuowania  przez  niego  procesu  leczenia  tych  pacjentów .  

	2.
	Udostępnianie  dokumentacji  winno  odbywać  się  z  poszanowaniem  praw  pacjentów , z zachowaniem  tajemnicy  lekarskiej  oraz  zasad  gromadzenia  i  przetwarzania  takiej  dokumentacji  wynikających  z  aktualnie  obowiązujących  w  tym  zakresie  przepisów  prawa .

	
	


	§  18.

	1.
	W  związku  z  celami  niniejszej  umowy  i  w  wykonaniu  jej  postanowień  Oferent  oświadcza , iż  jakiekolwiek  jego  działania  związane  z  zawarciem  tej  umowy  ,  a  następnie  jej  wykonywania  nie  mają  znamion  działalności  konkurencyjnej  wobec statutowej  działalności   Szpitala  na  terenie  Kalisza  i  Powiatu  Kaliskiego. 

	2.
	Nadto  Oferent  zobowiązuje  się  -  przy  wykonywaniu  postanowień  niniejszej  umowy  do  niepodejmowania  żadnych  działań  mogących  być  uznane  za  konkurencyjne  wobec  statutowej  działalności  Szpitala .

	3.
	W  razie  powzięcia  przez  Szpital  wiadomości  wskazujących  na  nieprawdziwość  oświadczenia  Oferenta  w  związku  z  treścią  §  18.  ust.  1.  lub  wskazujących  na  naruszenie  zobowiązania  Oferenta  określonego  w  treści  §  18.  ust. 2.  -  Szpital  uprawniony  będzie  do  rozwiązania  umowy  bez  zachowania  terminu  wypowiedzenia  ,  zaś  Oferentowi  nie  będą  w  takiej  sytuacji  przysługiwać   jakiekolwiek   roszczenia  ,  w  tym  o  zwrot  czynszu  lub  poniesionych  nakładów  ,  a  należności  te  podlegać  będą  zarachowaniu  przez  Szpital   jako  kara  umowna .

	4.
	W  czasie  trwania  umowy  -  Oferent  -  zobowiązuje  się  przy  wykonywaniu  świadczeń zdrowotnych  dla  których  została  zawarta  niniejsza  umowa  ,  w  zakresie  w  jakim  będzie  zmuszony  korzystać  ze  wsparcia  procesu  leczniczego  w  szczególności  w  odniesieniu  do  diagnostyki  lub  konsultacji  medycznych  -  zlecać  takie  czynności  w  pierwszej  kolejności  Szpitalowi  ,  zaś  dopiero  w  razie  niemożności  wykonania  zleceń  przez  Szpital  -  innym  podmiotom .  Współpraca  w  zakresie  wyżej  określonym  będzie  odpłatna  i  oparta  o  obowiązujące  warunki  i  zasady  kontraktów  medycznych  lub  cennik  obowiązujący  w  Szpitalu.  

	5.
	O  ile  na  podstawie  innych  tytułów  prawnych  Szpital  jest  lub  będzie   dłużnikiem  Oferenta  -  Oferent  zobowiązuje  się  nie  dokonywać  potrąceń  swoich  wierzytelności  z  należnościami  własnymi  wobec  Szpitala , ani  też  dokonywać  bez  zgody  Szpitala  cesji  tych  wierzytelności  na  rzecz  innych  podmiotów .


	§  19.

	1.
	Celem  prawidłowego  wykonywania  postanowień  niniejszej  umowy  strony   wskazują  dane  identyfikacyjne  i  teleadresowe  -  to  jest :

	
	a.
	pełną  nazwę  strony , siedzibę , adres , niezbędne  dane  rejestrowe , w tym  w  szczególności  - NIP  i  KRS , 

	
	b.
	numery  telefonów , faksów , adresy  poczty  elektronicznej itp. ,

	
	
	· przy  czym  szczegóły  tych  danych  wskazane  są  w  załączniku  nr  2.  stanowiącym  integralną  część  niniejszej  umowy ;

	2.
	Jednocześnie  -  strony   w  ramach  załącznika  nr  2.  -  wskazują  osoby  uprawnione  do  reprezentacji  stron  oraz  osoby  upoważnione  do  podejmowania  działań  i  przyjmowania  oświadczeń  w  zakresach  niezbędnych  dla  bieżącego  wykonywania  umowy .   

	3.
	Wskazując  na  zakres  danych  zawartych  w  załączniku  nr  2.  do  niniejszej  umowy -  strony  zgodnie  postanawiają , iż :

	
	a.
	jakakolwiek  zmiana  danych  objętych  powołanym  załącznikiem  -  winna  zostać  zgłoszona  na  piśmie  -  drugiej  stronie  w  terminie  -  nie  później  niż  -  3  dni  od  daty  jej  zaistnienia 

	
	b.
	brak  zachowania  warunku  wskazanego  wyżej  skutkować  będzie  tym , iż  wszelkie oświadczenia  składane osobom  podanym  w  załączniku  nr  2.  , a  także  doręczenia  kierowane  na  adresy  wskazane  w  załączniku  nr  2.  -  uznawane  będą  za  skutecznie  złożone  lub  w  sposób  prawidłowy  doręczone  (ze  skutkiem   doręczenia)   -  mając  na  uwadze  przepisy  prawa  -  odnośnie  określenia  chwili  złożenia  oświadczenia  woli  

	
	
	


	§  20.

	1.
	Wszelkie  ewentualne  opłaty  i  koszty ,  w  tym  należności  publiczno - prawne  związane  z  zawarciem  niniejszej  umowy  ponosi  Oferent .

	2.
	Wszelkie  zmiany  niniejszej  umowy  wymagają  dla  swej  ważności   formy   pisemnej  w  postaci  aneksu . Zastrzeżenie  to  dotyczy  także  wszelkich  innych  ustaleń  oraz  porozumień .

	3.
	W  sprawach  nieuregulowanych  w  treści  niniejszej  umowy  -  mają  odpowiednie  zastosowanie  :

	
	a.
	przepisy  ustawy   z  dnia  30.08.1991  r.  -  o  zakładach  opieki  zdrowotnej  (tekst  jednolity : Dz.U. z  2007 r. , nr 14. , poz. 89) ;

	
	b.
	przepisy  kodeksu  cywilnego ;

	
	c.
	wydane  na  podstawie  przepisów  wskazanych  w   pkt  a.  i  pkt  b.  (lub  w  celu  ich  wykonania)  -  wszelkie  rozporządzenia , zarządzenia  (w  tym  zarządzenia  wewnętrzne)  oraz  uchwały  odnoszące  się  do  praw  i  obowiązków  określanych  niniejszą  umową ;  

	4.
	Ewentualne  spory  mogące  wyniknąć  na  tle  postanowień  niniejszej  umowy  i  ich  realizacji , o  ile  nie  będą  mogły  być  rozwiązane  w  sposób  polubowny  -  rozpoznawać  będzie  właściwy  rzeczowo  -  sąd  powszechny  siedziby  Szpitala .

	
	


	§  21.

	1.
	Umowę  sporządzono  w  dwóch  jednobrzmiących  egzemplarzach  -  z  notarialnie  poświadczonymi  podpisami  -  po  jednym  dla  każdej  strony .   Forma  zawarcia  niniejszej  umowy  -  pisemna  z  notarialnie  poświadczonymi  podpisami  nie  musi  być  zachowana  dla  ważności   oświadczeń  stron  w  przypadkach  określonych  w  §  20. ust. 2.  -  to  jest  zawierania  aneksów , porozumień  oraz  innych  ustaleń  -  chyba , że  strony  zadecydują  odmiennie .

	2.
	Integralną  częścią  niniejszej  umowy  są  następujące  załączniki :

	
	a.
	załącznik  nr  1  - opis   i  oznaczenie  przedmiotu  dzierżawy  wraz  z  mapami  geodezyjnymi  oraz  planami 

	
	b.
	załącznik  nr  2  -     dane  identyfikacyjne  , dane  teleadresowe  oraz  wykaz  osób  upoważnionych

	
	c.
	załącznik  nr  3 – protokół zdawczo-odbiorczy obejmujący   ewentualny   opis   i  stan  przedmiotu  dzierżawy  oraz  inne  , niezbędne  dla  prawidłowego  wykonania  postanowień  umowy  informacje

	
	d.
	załącznik  nr  4 - - wniosek o zaproszenie do negocjacji z protokołem negocjacyjnym

	
	e.
	załącznik nr 5 - stanowisko Rady Społecznej Wojewódzkiego Szpitala Zespolonego im. Ludwika Perzyny w Kaliszu wyrażone w uchwałach: nr  17 z dnia 20 marca 2009 r., nr 25 z dnia 11 marca 2010 r. oraz nr 26 z dnia 11 marca 2010 r., 

	
	f.
	załącznik nr 6 - stanowisko wyrażone przez organ założycielski – uchwała nr 3693/2010 
z  dnia 26 marca 2010 r. Zarządu Województwa Wielkopolskiego

	
	g.
	załącznik nr 7 - odpis z księgi wieczystej,

	
	h.
	załącznik nr 8 - aktualny wypis z KRS,

	
	i.
	załącznik nr 9 - statut Szpitala,

	4.
	Strony  mogą  postanowić , iż  również  inne  dokumenty  -  określające  istotne  dla  wykonywania  niniejszej  umowy  dokumenty  -  staną  się  integralną  jej  częścią .

	5.
	Niniejszym  Oferent  oświadcza  nadto , iż  zapoznał  się  z  zasadami  gospodarowania  mieniem  Szpitala  -  ustalonymi  przez  jego  organ  założycielski
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